附件2
关于市辖区重大建设项目规划建筑设计方案分级审查管理的要求
                  （征求意见稿）

一、规划建筑设计方案分级审查范围。下列范围内的建设项目规划建筑设计方案原则上由市局负责审查:
1、位于历史文化名城核心保护范围、风景名胜区核心区、城市景观风貌重点管控区内的建设项目。
2、住宅建筑面积12万平方米以上，商业、办公建筑面积5万平方米以上，公建建筑面积2万平方米以上的建设项目。（以上为计容建筑面积。）
3、其他需要执行分级审查的建设项目。
市局可根据建设项目具体情况指定所在地分局实施规划建筑设计方案审查。
二、规划建筑设计方案分级审查程序
1、建设项目在完成项目选址（规划设计条件出具）后，各分局应引导建设单位就项目规划建筑设计方案事宜与市局对接，并协助市局共同对建设单位规划建筑设计方案提出初步要求并提供相关技术指导服务。
2、概念方案编制完成后，建设单位应会同分局向区块政府汇报，经区块政府同意后上报市局进行项目规划概念方案审查。需向市领导汇报的重大建设项目，由区块政府按相关程序逐级请示。
3、建设单位在完成规划建筑设计方案编制后，需向属地分局提出申请。分局先行初步审查，并经区块政府同意，将项目规划建筑设计方案、审查初步意见以内部工作联系单形式上报市局。市局负责组织对项目规划建筑设计方案进行内部技术审查和专家论证，并将审查结果和论证意见回复分局。
4、修改完善后的规划建筑设计方案由分局核查，按要求办理项目规划建筑设计方案批复手续。批复后分局应及时报市局备案。
带方案出让的项目其规划建筑设计方案，参照以上程序进行审查报批。
风景名胜区核心区内项目规划建筑设计方案审查与自然保护地中心的风景名胜区建设活动审批事项并联办理。
三、规划建筑设计方案分局初审意见要求
分局初审意见应明确以下内容：
1、上报的方案文本编制深度是否符合《建筑工程设计文件编制深度规定》要求以及存在的问题。
2、土地出让合同和规划设计条件落实情况以及存在的问题，主要包括（1）相关经济技术指标是否符合；（2）相关公共配套落实情况；（3）其他设计条件要求落实情况：出入口、建筑控制线、围墙线等内容是否符合要求。
3、规划布局、建筑形态审查意见及建议，主要包括规划布局及建筑形式、立面、色彩、造型、风格等落实控规和城市设计要求情况。
4、交通组织设计审查意见及建议。
5、竖向设计审查意见及建议。
6、分局结论意见。
[bookmark: _GoBack]7、初审意见附件应包括设计方案文本（一式五份）及其电子文件、土地出让合同、规划设计条件及相关前期资料等。

















市辖区重大建设项目规划建筑设计方案分级审查申报表

	


项目基本情况
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	建设单位
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分局审查意见
	







	

属地政府意见
	








